CUC QUAN LY THI HANH AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHIi MINH
Sb: 3546 /TB-THADS(1) Tp. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 11 nam 2025
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san

Can cir Piéu 101 Ludt Thi hanh an dén su;

Can cir Quyét dinh s 238/2016/0DST-DS ngay 30/9/2016 ciia Toa dn nhdn
ddan Qudn 4, thanh pho Ho Chi Minh,

Can cir Quyét dinh thi hanh én sé 257/0D-CCTHADS ngay 16/10/2017 cia
Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4, Thanh phé Hé Chi Minh,

Can cir Quyét dinh vé viéc cuong ché ké bién, xit Iy tdi san sé 04/0P-
CCTHADS ngay 10/10/2024 cua Chap hanh vien Chi cuc Thi hanh dn dan su
Qudn 4, TP. Ho Chi Minh,

Can cu k,é't qud tham dinh gid ngay 05 thang 4 nam 2025 (Chitng thw tham
dinh gia gui den Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4 ngay 10/4/2025 kem Bién
ban thanh ly) cua Cong ty Co Phan Giam Dinh Tham Dinh Sai Gon (SAGONAP);

Cdn‘ cir Hop dténg g’,ich vu dau gid tai san s6 ]’7 0/Hb-DG ngd){ 23/4/2025
va Hop dong swa doi, bo sung hop dong dich vu dau gid tai san (lan 01) ngdy
10/11/2025 duwoc ky két gitta Trung tam Dich vu dau gia tai san TP. H6 Chi Minh
(Trung tam) voi Chap hanh vién Trinh Thi Thanh Tuyén — Phong Thi hanh an dan
sw khu vue 1 - Thi hanh dan dan sy thanh pho H6 Chi Minh,

Can cir Thong bdo s6 10031/TTPG ngay 10/11/2025 (Cong van dén ngay
11/11/2025) cua Trung tam dich vu dau gia tai san Thanh pho H6 Chi Minh.

Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 1, Thi hanh 4n déan sy thanh phd HO Chi
Minh thong bdo vé viéc to chirc ban dau gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia to chirc ban du gid tai san: Trung tam dich vu dau gia
tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh dia chi: 19/5 Hoang Viét, Phuong Tan Son Nhat,
TP. H6 Chi Minh.

2. Tén tai sin ban diu gia:

Quyén sir dung nha & va quyen str dung dét ¢ tai dia chi: 460/60 (SO cil la:
458/448/2) Nguyen Tat Thanh, phuong Xom Chiéu, Tp. H6 Chi Minh, thtra dat
s6 41, to ban dd s6 10 thudc so hitu hop phap cua ba Nguyén Lam Xuéan Thao

theo Glay ching nhan Quyén sir dung nha ¢ va quyen str dung dét &, ho so gdc sd
424/2002 dugc Uy ban nhan dan Quan 4 TPHCM cip ngay 11/9/2002.

3. Pac diém tai sian:



Quyén str dung nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ tai dia chi: 460/60 (S6 cii la:
458/448/2) Nguyen Tat Thanh, phuong Xé6m Chiéu, Tp. H6 Chi Minh, thira dat
sO 41, to ban d6 s6 10 thude s& hiru hop phép ctia ba Nguyén Lam Xuéan Thao
theo Gidy ching nhan Quyén sur dung nha & va quyén st dung dat &, ho so goc so
424/2002 dugc Uy ban nhan dan Quan 4 TPHCM cap ngay 11/9/2002 va Ban do
hién trang vi tri do Cong ty Trach nhiém hiru han Cong Hiru 1ap ngay 18/5/2021,
da dugc Trung tam Kiém dinh Ban d6 va Tu van Tai nguyén - Méi truong — S&
Tai nguyén va Moi truong Thanh pho HO Chi Minh kiém tra ndi nghi€p ngay
24/5/2021, cu thé:

Thira dat:

- Theo hién trang: Nham (16, thira, BK): mot phan thtra 21, 22, 41, to ban d6
s0: 10, phuong X6m Chicu, Quén 4 (Theo tai liéu nam 2001).

Theo GCN: Thta dat sb: 41 (BPDC), to ban do sd: 10 (BDDC).

- Dién tich theo hién trang: 192,1m? (ndm hoan toan trong 16 gi6i), trong do:

+ Theo GCN: 188,4m?.
+ Tang so voi GCN: 3,7m?.

- Hinh thitc st dung: Riéng: 188,4m?.

Nha ¢

- Pja chi: 460/60 Nguyén T4t Thanh, phudng Xém Chiéu, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Tong dién tich san xay dung theo hién trang: 405,9m?, trong dé:

+ Tang 1: 120m>.

+ Lung: 60,2m?.

+ Tang 2: 144,1m>.

+ Gac g tai tang 2: 40,6m>.
+ Tang 3: 41m?.

Téng dién tich str dung theo GCN: 69,9m>.

- Két cdu nha: san BTCT + BTCT gia + gd, mai BTCT + ton.

- S tang: 01,

Nha dit nay hién nay dwoc chia lam 02 phan:

- Phin nha dit gan mdt tién Poan Vin Bo: hién trang la trét, 01 ldu; két
cdu: twong gach, san gia BTCT, mdi ton, dang sw dung lam nha tro, tong cong
co 08 phong, trong moi phong co gac lirng go.

- Phin nha dit con lgi bén phia trong: hign trang la trét, lirng, 02 ldu, san

BTCT, mdi ton, hién dang sir dung dé é.
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- Nha c6 Gidy phép xdy dung tam s6 86/GPXDT ngay 28/01/2008 ctia Uy ban
nhan dan Quan 4 nhung Uy ban nhan dan Quén 4 s& khong xem xét giai quyét
viéc cho ton tai cong trinh tai dia chi néu trén (theo Cong van s 3338/UBND-
DT ngay 19/12/2024 ctia Phong Quan 1y D6 thi Quan 4 vé viéc lién quan hd tro
xac minh tai nha dét dia chi 460/60 Nguyén T4t Thanh, phuong Xom Chiéu, thanh
phé HO Chi Minh theo dé nghi cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 4).

Luuy:

- Quyén sir dung dét ¢6 3,7m? ting thém so v6i vdi GCN khong dinh gia ngudi
mua st dung theo hién trang cho dén khi Nha nudc thu hoi.

- Nha dat nam toan b trong 10 gioi, nguoi trang dau  gia ty lién hé co quan
nha nuéc co tham quyen dé thuc hién thu tuc chuyén quyen so hitu, str dung ddi
v6i tai san mua tring dau gia, dién tich xay dung chénh néu duoc phép hodc chap
hanh theo cac quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén khi Nha nude thuc
hién quy hoach, budc thao d& theo quy dinh, dong thoi chiu moi chi phi phat sinh
néu c6. Moi thic mic hodc khiéu nai lién quan dén tai san ctia ngudi tring dau
gia s& khong dugc Trung tAm Dich vu ddu gia tai san Thanh pho Ho Chi Minh va
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1, thanh phd HO Chi Minh giai quyét giai
quyét.

4. Gia khoi diém: 16.695.514.801 dong (Mudi sau ty sau traim chin muoi
lam triéu nam trim muoi bén nghin tam trim 1é mot dong). Gia trén chua bao
gém thué GTGT, ngudi mua tring déu gia co trach nhiém ndp thué GTGT (néu
co).

- Hinh thirc d4u gia: Pau gia truc tiép bang 101 noi tai cudc dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

S Thoi gian, dla diém xem tai san dau gia hodc miu tai sin, gléy to vé
quyén s& hiru, quyén sir dung tai san va tai liéu li€n quan: Nguoi tham gia dau
gia dang ky xem tai san ddu gia hodc mau tai san, gidy to vé quyén s¢ hitu, quyen
st dung tai san va tai li€u lién quan tai Trung tam Dich vu dau gia tai san - Sb
19/5 Hoang Vi¢t, Phuong Tan Son Nhat, TP. Hb Chi Minh. Trung tam sé phéi
hop véi co quan thi hanh an déan su dé to chiic cho nguoi tham gia ddu gia xem
tai san ddu gia hodc mau tai san, gidy to vé quyén sé hiru, quyén st dung tai san
va tai liéu lién quan trong gio hanh chinh.

Thoi gian: 03 ngay lam viéc, lién tuc tir ngay 26/11/2025 dén hét ngay
28/11/2025.

6. Ngay, gio bat diu, hét han ban ho so moi tham gia diu gia; ngay gio
bit dau, hét han tlep nhan ho so tham gia d4u gi4; Pia diém ban va tiép nhan
hé so tham gia dau gia:

_ 6.1. Ngay, gio bat dau, hét han ban hd so moi tham gia dau gia; ngay gio
bat dau, hét han tiép nhan ho so tham gia dau gia:
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Thoi gian: Tir 07 gio 30 phat ngay 11/11/2025 dén 17 gio' 00 phit ngay
02/12/2025.

6.2. Pia diém ban va tiép nhin ho so tham gia dau gia:

Trung tam dich vu d,éu gia tai san thanh phb Ho Chi Minh - s6 19/5 Hoang
Viét, Phuong Tan Son Nhat, TP. H6 Chi Minh - Dién thoai lién hé: 028 38115845.

7. Tién mua hd so tham gia du gia, tién dit trudce; ngay, gio bat dau,
hét han ndp tién dit truée:

7.1. Tién mua ho so tham gia dau gia: 1.000.000 déng/hd so.
7.2. Tién @it truwée: 3.339.102.960 dong (frwong dirong 20% gid khoi diém).

7.3. Ngay, gio bat dau, hét han ndp tién dit trude: T 7 gio 30 phat ngay
11/11/2025 @én 17 gio 00 phit ngay 02/12/2025.

7.4. Phwong thirc thanh toan tién dit trude: Chuyén khoan vao tai khoan
cia Trung tAm Dich vu d4u gid tai san Thanh phd HO Chi Minh sb:
0721000666768 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) —
chi nhanh Ky Dong.

Ghi chii: Khich hang tham gia ddu gia phdi ndp dii tién dat truée vao ding
s6 tai khoan néu trén trong thoi han quy dinh. Trueong hop nguoi tham gia ddu
gid ngp khong ding so tai khoan, khong dung s6 tién ddt triede hodc qud thoi han
quy dinh thi khéng di diéu kién tham gia dau gid.

8. Thoi gian va dia diém t6 chirc phién dau gia: Vao lic 13 gio 30 ngay
05/12/2025 tai Trung tim Dich vu Pau gié tai san Thanh phé HO Chi Minh, dia
chi s6: 19/5 Hoang Viét, Phudong Tan Son Nhat, TP. Ho6 Chi Minh.

Thoi gian, dia diém ding ky tham gia dau gia:

- Thoi gian: Tir 07 gio 30 phut ngay 11/11/2025 dén 17 gio 00 phiit ngay
02/12/2025.

- Pia diém ti’ép phéln ho so déng,k}’/: Tai Tru s& Trung tam Dich vy Piu g,ié
tai séq Thanh pho H6 Chi Minh — S6 19/5 Hoang Viét, Phuong Tan Son Nhat,
TP. H6 Chi Minh.

9. Buére gia: Cudc ddu gia co ap dung bude gia

Budc gia quy dinh 1a 50.000.000 dong/01 budc gia.

10. Thoi han thanh toan tién mua tai san:

Trong thdi han khong qué 30 ngay, ké tir ngdy d4u gia thanh va khong dugc
gia han thém, ngudi mua dugc tai sdn ban dau gid phai ndp du ti€én mua tai san
cho nguoi ¢ tai san dau gia (trur tien dat trude da ndp cho Trung tdm Dich vu Dau
gia tai san Thanh phdé H6 Chi Minh) bang phuong thic chuyén khoan vao tai

khoan sau:
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S tai khoan: 3949.0.1055245.00000

Chu tai khoan: Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh
Mo tai: Kho bac Nha nudc khu vuc 11

Hoac

S6 tai khoan: 2025202501

Chu tai khoan: Thi hanh an dan sy TP.HCM

MO0 tai: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam.

11. Thoi han giao tai san:

Trong thoi han khong qua 30 ngay, truong hop kho khan, phic tap thi
khong qua 60 ngay, ké tir ngdy ngudi mua duoc tai san ndp du tién, trir trudng
hop c6 su kién bat kha khang.

12. Mt so ndi dung lién quan theo quy dinh ciia Luit thi hanh 4n dan
swr va cac phap luat c6 lién quan dén tai san dau gia:

12.1. Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan:

- Thué Gia tri gia ting: Ngudi mua dugc tai san dau gia phai chiu trach
nhiém ndp thué gia tri gia tang trong truong hop gia khai diém chua bao gom thué
gia tri gia ting ma tai san dau gia thudc dién phai chiu thué gia trj gia ting theo
quy dinh.

- L¢ phi trudce ba, va cac 1€ phi khac (néu c0): Nguoi1 mua duogc tai san dau
gia c6 nghia vu ndp. Thué suat, murc phi, mirc 1¢ phi theo quy dinh cta phap luat;

- Thué thu nhép c4 nhan hoic thué thu nhap doanh nghiép tir viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dét lién quan dén tai san dau
gia: Nguoi co nghia vu ndp 1a chii cii cia tai san, tién thué duoc trir vao tién dau
gia tai san.

- Lé phi cong chimg Hop dong mua ban tai san dau gia: Nguoi mua dugc
tai san du gia nop.

- C4c nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién dién, tién nudc,... do ngudi
phai thi hanh an st dung (néu co) phat sinh trudc thoi diém ban giao tai san cho
nguol mua dugc tai san dau gia s€¢ dugc duoc trur vao tién dau gia tai san.

12.2. Bao vé quyén ctia ngudi mua tai san ban dau gia:

- Nguo1 mua dugc tai san ban dau gia, nguoi nhan tai san dé thi hanh an dugc
bao vé quyén s hiru, str dung ddi véi tai san do.

- Trudng hop ngudi mua duoc tai san ban dau gia da ndp du tién mua tai san

ban dau gia nhung ban an, quyét dinh bi khang nghi, stra d6i hodc bi huy thi co
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quan thi hanh an déan su tiép tuc giao tai san, ké ca thyc hién viéc cudng ché thi
hanh 4n dé giao tai san cho nguodi mua duoc tai san ban dau gi, trr truong hop
két qua ban dau gia bi huy theo quy dinh cua phap luat hodc duong su c6 thoa
thuan khac.

12.3. By la tai san thi hanh an, hop dong dich vu dau gia tai san va hop dong
mua ban tai san ddu gia c6 thé bi huy hodc stra d6i khi c6 quyét dinh cia co quan
c6 thadm quyén; trong trudong hop két qua déu gia tai san bi huy thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san ¢4 nhan, néu khong hoan tra
dugc bang hién vat, thi phai tra bang tién va khong phai bdi thuong thiét hai theo
quy dinh.

Truong hop hét thoi han giao tai san theo hop dong mua ban tai san ddu gia
ma khong giao dugc tai san cho ngudi mua duoc tai san ban ddu gia thi nguoi nay
c6 quyén yéu cau huy bo hop dong. Ngudi mua s& duge hoan tra lai tién mua tai
san cung khoan tién 14i goi tiét kiém phat sinh (néu c6) sau khi cac bén thyc hién
thu tuc huy bo Hop déng mua ban tai san theo quy dinh ctia phap luat.

*Moi chi tiet phan anh lién quan dén viéc dau gia tai sian:

- Lanh dao Thi hanh an déan sy thanh phd HO Chi Minh: 6ng Nguyén Thanh
Ha, s dién thoai: 0909.352.282.

- Lanh dao Trung tim Dich vy d4u gi4 tai san Thanh phd HO6 Chi Minh: 6ng
Nguy Cao Thang - Giam dbc: 0906.688.066.

13. Cach thirc ding ky tham gia ddu gia: Nguoi dang ky tham gia dau gia
ndp truc tiép ho so tham gia ddu gia tai try s¢ Trung tim Dich vu dau gia tai san
Thanh pho H6 Chi Minh - S 19/5 Hoang Viét, Phuong Tan Son Nhat, Thanh phd
Hb Chi Minh.

14. Chudc lai tai san: Can ci khoan 5 Diéu 101 Luat Thi hanh an dén su
duoc stra doi bd sung nam 2014, trude khi mé cudc ban dau gia 01 ngay lam viéc,
ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh an va
thanh toan cac chi phi thuc té, hop 1y d phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an,
t6 chirc ban dau gia.

Nguoi phai thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop 1y cho
nguoi dang ky mua tai san. Mirc phi ton do cac bén thoa thudn; néu khong thoa
thuan dugc thi yéu cau Toa an giai quyét.

Viin ban nay thay thé cho thu moi ddi véi cac bén dwong s vé viéc tham
dw budi dau gia dwoc to chire vao lic 13 gio 30 ngay 05/12/2025 tai Trung
tAm Dich vu Pau gia tai sin Thanh ph6 Hé Chi Minh. Dia chi: s6 19/5 Hoang
Viét, Phuong Tan Son Nhat, TP. Ho Chi Minh.



Trudce khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an c6
quyén nhan lai tai sdn néu ndp du tién thi hanh an va thanh todn cac chi phi thuc
te, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 churc ban dau gia.

Vay, Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1, thanh phd H6 Chi Minh thong
bao dé cac bén duong su dugc biét.

Noi nhgn: CHAP HANH VIEN
- Céc duong su; 7 iy o3

- Trang TT dién tir cia THADS

TP HCM (dé dang tai);

- Vién KSND khu vyc 1 (dé kiém sat);
- UBND P.Xém Chiéu;

- Ké toan nghiép vy;

- Luu: VT, HSTHA.




		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-11-12T08:10:20+0700
	BỘ TƯ PHÁP - Hồ Chí Minh
	Trịnh Thị Thanh Tuyền<tuyenttt.hcm@moj.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-11-12T09:04:00+0700
	BỘ TƯ PHÁP - Hồ Chí Minh
	PHÒNG THI HÀNH ÁN DÂN SỰ KHU VỰC 1<quan4.hcm@moj.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-11-12T09:05:04+0700
	BỘ TƯ PHÁP - Hồ Chí Minh
	PHÒNG THI HÀNH ÁN DÂN SỰ KHU VỰC 1<quan4.hcm@moj.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




